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Rapport de présentation 

  

Compte-rendu des 

Réunions Publiques :  

Présentation du Projet 

d’Aménagement 

Stratégique (PAS) du 

SCoT 
2 juillet 2024 – Aubiac 

8 juillet 2024 – Puymirol 

9 juillet 2024 – Foulayronnes 
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I. CONTEXTE 

Informations générales 

1. Date et lieu :  

Le 02/07/2024, de 18h à 20h00 – Salle des fêtes – Aubiac 

Le 08/07/2024, de 18h à 20h10 – Salle des fêtes – Puymirol  

Le 09/07/2024, de 18h à 20h00 – Salle des fêtes – Foulayronnes 

 

2. Objectifs :  

• Présenter l’avancement de la démarche PLUi/SCoT, 

• Présenter la démarche de co-construction, 

• Présenter le Projet d’Aménagement Stratégique (PAS) 

• Présentation des prochaines étapes. 

• Echanger avec les habitants et répondre aux questions des participants 

 

3. Participants : 

Une centaine de participants sur les trois réunions. 

 

II. Introduction 

 

Introduction et accueil des Maires, hôtes des réunions publiques. 

 

Henri TANDONNET – Procède à un rappel du contexte, des contraintes et des objectifs de la démarche de 

révision du Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT), et de manière conjointe, d’élaboration du PLUi-HD de 

l’agglomération. 

 

CITADIA – Présente les éléments liés à la révision du SCOT et l’élaboration du PLUi, le projet d’aménagement 

stratégique (PAS), applicables aux futurs documents d’urbanisme, et donc, au final, à la population. 

 

Henri TANDONNET – présente la loi climat et Résilience et la nécessité d’avoir une vision moins laxiste de 

l’urbanisme aujourd’hui. Le document régional SRADDET impose une obligation de réduction foncière sur le 

territoire. Le projet de territoire affiché dans le SCoT se concentre sur la qualité de vie de ses habitants. Le 

territoire est de qualité, il s’agit de le préserver et de le valoriser et de ne pas refaire les erreurs du passé. 
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III. Compte-rendu des échanges suite à la présentation 

 

a. Habitat et Démographie 
Question : La qualité de vie baisse dans les lotissements avec des petites parcelles. Y-a-t-il des surfaces 

minimales pour les terrains ?  

Réponse apportée : Le PLUi ne peut pas réglementer la surface minimale des terrains. 

La superficie des terrains ne doit pas être la même selon les territoires (la commune d’Estillac est différente 

de celle de Saint Pierre de Clairac). 

Réponse apportée : La densité sera différente selon les typologies des communes.  

Question : Le projet de deux nouveaux EPR à Golfech a-t-il été intégré ?  

Réponse apportée : Ce projet est intégré dans le PAS du SCoT.  

Question : Pourquoi des terrains ont été basculés en zone agricole dans le précédent PLUi ?  

Réponse apportée : L’Etat nous pousse à réduire la consommation des terres agricoles, naturelles et 

forestières. Le précédent PLUi a du réduire de 33% la consommation de ces surfaces. Pour le futur PLUi, il faut 

à nouveau réduire de 52%. 

Question : Pourrons-nous encore faire des divisions parcellaires avec le nouveau PLUi ? 

Réponse apportée : Oui, les divisions parcellaires en centre-bourg seront même encouragées.  

Question : Quel est le devenir des zones UD existantes ?  

Réponse apportée : Les zones UD éloignées des centre-bourgs seront à terme supprimées. La stratégie du 

territoire aujourd’hui n’est plus d’étendre les villages le long des routes, mais au contraire de se recentrer sur 

les centres-bourgs. 

Question : Comment l’enveloppe de 300 ha de consommation d’espace va être répartie sur le territoire ? 

Comment faire pour inciter les commerces et les habitants à revenir dans les bourgs ?  

Réponse apportée : La solution est de densifier autour de l’existant. Il faut agir sur la densité.  

Question : L’ambition pour l’habitat n’est pas assez forte. 

Réponse apportée : Cette question est difficile à apprécier. Les documents du SCoT sont valables 20 ans. Il y 

aura plus de précisions dans le document d’orientation et d’objectifs du SCoT (en cours de rédaction). 

Question : Les choix sont compliqués à faire pour les Maires pour réduire la consommation de 52%. Certains 

terrains n’ont pas été construits et repasseront peut-être en zone agricole.  

Réponse apportée : Le PLUi de l’Albret a dû supprimer 800ha de terrains constructibles. La zone A n’empêche 

pas de de construire des extensions ou des annexes, simplement il ne peut y avoir de nouveaux logements.  

A Puymirol, il y a 40 terrains constructibles dans un lotissement, seulement 3 maisons ont été construites 

depuis 2018. Le bourg comporte environ 50 maisons vides.  

Question : Quel est le traitement de la mixité sociale ?  

Réponse apportée : Le PLUi comporte un volet Habitat. La mixité sociale sera traitée avec des servitudes de 

mixités sociales dans les zones constructibles et des logements sociaux à produire.  



²²                Compte-rendu des Réunions Publiques – juillet 2024   

4 

Attention à ne pas créer des ghettos.  

Réponse apportée : La mixité sociale est recherchée.  

 

b. Commerce et centres-villes 
Question : Pourquoi le projet de Netto s’est installé à Lafox en dehors du centre-bourg ?  

Réponse apportée : Le SCoT sera plus prescriptif sur la création de nouvelles grandes surfaces commerciales.  

Question : Comment gérer les locaux commerciaux ?  

Réponse apportée : La gestion des locaux commerciaux sera faite par typologie de commerces. Les commerces 

seront recentrés sur les centralités. Le DAACL est un outil du SCoT qui sera mobilisé pour règlementer le 

commerce.  

Question : La zone artisanale de Puymirol va-t-elle être impactée ?  

Réponse apportée : il s’agit d’une zone à vocation économique et non commerciale. Il est nécessaire de 

proposer une offre pour les entreprises et les artisans.  

Question : Que faire contre l’isolement des personnes ? 

Réponse apportée : Le projet de territoire vise à recréer du lien social dans les centres-bourgs avec des actions 

en faveur du renouvellement urbain et la lutte contre les logements vacants.  

Question : Quel est l’évaluation des flux internes des habitants de l’Agglomération d’Agen ?  

Réponse apportée : Globalement, les Agenais quittent le centre-ville d’Agen pour aller vers les communes 

voisines.  

Question : Pourquoi Les gens quittent le centre-ville d’Agen ?  

Réponse apportée : Selon le dernier recensement, la population à Agen est en hausse. Il faut travailler sur les 

aménités urbaines et le retour des habitants en ville. Il s’agit de rendre la ville désirable.  

Question : Pourquoi Agen se vide ? Il faut créer plus d’emplois ? 

Réponse apportée : L’Agglomération d’Agen prévoit justement des lieux d’installations pour les entreprises, 

comme l’Agropole, le TAG ou le MIN.  

 

c. Santé 
Question : La démographie médicale en baisse est un problème important sur le territoire. Le territoire n’est 

pas assez attractif pour les nouveaux médecins. Il manque des formations sur le territoire de la première année 

à la dernière année de médecine. Les étudiants commencent leurs études sur le territoire mais ne reviennent 

pas une fois qu’elles sont terminées.  

Réponse apportée : C’est un enjeu national.  
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d. Mobilité 
Question : L’Agglomération d’Agen ne met pas assez de moyens sur la mobilité. Les transports en commun 

doivent passer plus souvent. Il faut réfléchir à l’intermodalité des déplacements.  

Réponse apportée : Une Délégation de Service Public est à venir sur les transports en commun afin de déléguer 

à un prestataire cette mission.  

Il faut avoir une cohérence entre les voiries communales et intercommunales. Il faut laisser la main aux 

communes pour mailler le territoire et permettre des cheminements doux.  

Question : Pourquoi le système ferroviaire n’est pas valorisé ?  

Réponse apportée : L’Agglomération d’Agen a pour projet de réouvrir la ligne ferrée Agen-Auch. 

L’Agglomération d’Agen fait aussi partie de l’association Club TGV pour valoriser la nouvelle ligne LGV et toutes 

les lignes ferrées autour de l’étoile ferroviaire d’Agen.  

 

e. Questions libres  
Question : Comment se passe la mobilisation des élus dans les communes ?  

Réponse apportée : La mobilisation des élus municipaux est au libre choix des maires. 

 

Question : Quel est l’équilibre en Rive Droite et rive Gauche ?  

Réponse apportée : Les rives Droite et Gauche doivent rester équilibrées. Le cœur de l’agglomération est en 

rive droite (administrations, services, équipements de 1er ordre, universités…). La rive gauche va continuer à 

se développer mais la rive droite ne sera pas abandonnée. 

 

Question : Nous avons des bonnes terres agricoles. Notamment avec le TAG, le développement économique 

et urbain se fait sur les terres agricoles. Les agriculteurs sont en difficultés, bientôt il n’y aura plus de 

production locale. 

Réponse apportée : Il faut protéger les zones agricoles et ne pas construire dessus. Il ne faut pas disperser 

l’habitat pour protéger les agriculteurs.  

 
L’urbanisme est parfois incohérent notamment sur le secteur Ribassou à Castelculier.  

 

(Quelques demandes particulières ne sont pas reprises dans ce compte-rendu,  

car ce sont des demandes émises à titre individuel) 

 

f. Remerciements 
Henri TANDONNET invite les participants à s’exprimer dans les registres assez tôt. 

Calendrier et suite : Vincent FOUASNON (CITADIA) conclut la présentation en rappelant les prochaines étapes 

des réunions et des travaux prévus.  

Henri TANDONNET salue la richesse des questions posées et conclut la réunion. 

Fin de réunions vers 20h15 
 

 Ce compte-rendu est joint au support de présentation des trois réunions publiques. 

 


