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Propos introductifs



➢ UN SCOT APPROUVÉ LE 28 FÉVRIER 2014 À L’ÉCHELLE DES 44 COMMUNES QUI NÉCESSITE 
AUJOURD’HUI D’ÊTRE RÉVISÉ

➢ UN PLUI APPROUVÉ LE 22 JUIN 2017 À L’ÉCHELLE DE 31 COMMUNES QUI NÉCESSITE 
AUJOURD’HUI D’ÊTRE ÉLABORÉ À L’ÉCHELLE DE 44 COMMUNES



La révision du SCoT du Pays de l'Agenais (2022-2025)

Vidéo diffusée disponible en ligne ici, en appuyant sur 
la touche « Ctrl » + clic droit sur le lien ci-dessous : 

https://www.agglo-agen.net/grands-projets/schema-de-coherence-territoriale-du-pays-de-lagenais-scot/la-revision-du-scot-du-pays-de-lagenais-2022-2025


Le SCoT est un document complexe qui articule les échelles nationales et régionales avec les 
échelons intercommunaux et communaux. 

LE SCOT, UN DOCUMENT PIVOT À L’ÉCHELLE DU TERRITOIRE

Compatibilité : 
ne pas être en 
contradiction avec les 
orientations  
fondamentales

Prise en compte : 
ne pas ignorer ni s’éloigner 
des orientations 
fondamentales



Le SCOT, un projet de territoire en plusieurs étapes :

PA 

Précise des actions 
pour mettre en œuvre 

la stratégie. Il a une 
valeur contractuelle



DES MODALITÉS DE CONCERTATION MULTIPLES

Des registres 
papier

POUR S’ INFORMER & PARTICIPER

Le site internet de 
l’Agglomération

Des réunions publiques 
à chaque étape

Des ateliers de travail 
avec les partenaires

Un questionnaire  
citoyen 

(1100 réponses)

Des articles dans les 
journaux



Quel projet pour le SCoT 
de l’Agglomération d’Agen
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LA RÉVISION DU SCOT DU PAYS DE L’AGENAIS PORTE 
PLUSIEURS OBJECTIFS : 

• Prendre acte du bilan de l’application du SCOT sur la période 2014-2019.

• Prendre en compte les nouveaux enjeux locaux et les derniers plans, schémas 

et études réalisés sur le territoire (Plan de Paysage du Pays de l’Agenais, Plan Climat 

Air-Energie Territorial (PCAET), Etude urbaine rive gauche…).

• Proposer un cadre de vie agréable au quotidien pour les citoyens, nouveaux 

arrivants et visiteurs (sobriété foncière, transitions écologiques, énergétiques et 

climatiques, projet économique pour le territoire).

• La définition d’un nouveau projet d’aménagement commercial au travers du 

Document d’Aménagement Artisanal, Commercial et Logistique (DAACL).

•Réfléchir au développement de coopérations à la carte avec les EPCI 

voisins en fonction de certaines thématiques (attractivité, les déplacements, la 

ressource en eau, la continuité écologique). 



TROIS AMBITIONS POUR RÉPONDRE AUX DÉFIS DES 
20 PROCHAINES ANNÉES :

AMBITION 1 : Accélérer les transitions climatiques et écologiques

AMBITION 2 : Conforter l’Agglomération d’Agen comme territoire 

          structurant de la Moyenne Garonne

AMBITION 3 : Faire de l’Agglomération d’Agen un territoire soucieux 

         de la santé et du bien vivre de ses habitants



AMBITION 1 : Accélérer les transitions climatiques et écologiques

1-1/ Réduire la vulnérabilité du territoire au changement climatique

1-2/ Gérer plus durablement les ressources (dont le foncier)

1-3/ Construire un territoire sobre en énergie



AMBITION 2 : Conforter l’Agglomération d’Agen comme territoire 

          structurant de la Moyenne Garonne

2-1/ Développer le rayonnement de l’Agglomération

2-2/ Accompagner et organiser le développement de l’Agglomération d’Agen

2-3 / Répondre aux besoins économiques dans le respect des objectifs de 

sobriété foncière et de qualité urbaine, paysagère et écologique

2-4 / Accompagner la transformation du modèle commercial vers une offre 

plus qualitative et locale, orientée vers les centralités et les zones existantes

2-5/ Affirmer l’accessibilité du territoire et construire une mobilité durable

2-6 / Affirmer une véritable politique touristique au service du territoire



AMBITION 3 : Faire de l’Agglomération d’Agen, un territoire soucieux 

         de la santé et du bien vivre de ses habitants

3.1 / Favoriser une urbanisation maitrisée et de qualité

3-2 / Préserver et valoriser les paysages comme bien commun, support de 

l’identité et de l’attractivité du territoire

3.3 / Améliorer l’accès aux services et aux équipements 

3.4 / Limiter l’exposition des populations et des biens aux risques et aux 

nuisances



L’opérationnalité du Projet
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Le DOO : le Document d’Orientations et d’Objectifs

Quelle est sa portée ? 

Le DOO a une portée juridique et édicte des prescriptions et recommandations qui 
permettront une mise en œuvre efficace du projet de territoire. 

La structure du DOO reprend les thématiques imposées par le code de l’urbanisme. 

Le DOO du SCoT de l’Agglomération d’Agen c’est :

➔  Une majorité de prescriptions

➔  complétée par des recommandations



Les activités économiques, agricoles, commerciales et 

logistiques



Axe 1. Développer le rayonnement de l’Agglomération

Le PLUi de l’Agglomération d’Agen devra établir sa stratégie de développement au 

regard de l’armature urbaine présentée dans le PAS et rappelée ci-dessus. 

Les activités économiques, agricoles, commerciales et logistiques

Ville-centre

Polarités du cœur urbain

Communes du cœur urbain

Polarités de proximité

Polarités rurales

Villages

Cœur urbain



Axe 2. Répondre aux besoins économiques dans le respect des objectifs de 

sobriété foncière et de qualité urbaine, paysagère et écologique

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen organise le développement économique 

de manière à préserver les équilibres existants 

Ce développement économique sera ainsi basé sur l’armature économique 

établie selon la hiérarchie suivante :

• ZAE d’intérêt régional

• ZAE intercommunales

• ZAE de proximité, artisanales

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen

met en avant le développement

 prioritaire de la Technopole Agen

 Garonne, vitrine économique du territoire et ZAE d’intérêt régional, et 

notamment de sa seconde tranche (TAG 2).

Les activités économiques, agricoles, commerciales et logistiques



Axe 2. Répondre aux besoins économiques dans le respect des objectifs de 

sobriété foncière et de qualité urbaine, paysagère et écologique

• Activités agricoles et alimentation

Le PLUi devra ainsi réaliser un diagnostic agricole comprenant à minima les 

sujets suivants :

• L’identification des sièges d’exploitation,

• L’analyse du foncier agricole,

• L’analyse socio-économique de la profession agricole.

Ce diagnostic devra servir de base à la détermination des zones à protéger 

pour leur qualité productive.

Les activités économiques, agricoles, commerciales et logistiques



Axe 2. Répondre aux besoins économiques dans le respect des objectifs de 

sobriété foncière et de qualité urbaine, paysagère et écologique

• Transition numérique

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande aux polarités de proximité et 

pôles ruraux du territoire de développer une offre tertiaire dans le tissu 

urbain, à destination de PME/TPE ou de télétravailleurs, principalement en 

centre-ville, comme par exemple, dans des espaces de travail partagés et 

collaboratifs (tiers lieux).

Les activités économiques, agricoles, commerciales et logistiques



Axe 3. Accompagner la transformation du modèle commercial vers une offre plus 

qualitative et locale, orientée vers les centralités et les zones  existantes [DAACL]

• Commerces de proximité (< 300 m² de surface de vente)

• Accueil privilégié en centralités

• Implantations à éviter en secteurs d’implantations périphériques mais les extensions 

des existants restent permises

• Implantations à éviter hors localisations préférentielles et les extensions des existants 

seront interdites

• Commerces d’importance (> 300 m² de surface de vente)

• Accueil privilégié en secteurs d’implantations périphériques, concernant principalement 

les commerces répondant à des fréquences d’achats occasionnels lourds ou 

exceptionnels et les

• Implantations permises en centralités selon l’armature commerciale

• Implantations à éviter hors localisations préférentielles et les extensions des existants 

seront interdites

Les activités économiques, agricoles, commerciales et logistiques



• Armature commerciale



Axe 3. Accompagner la transformation du modèle commercial vers une offre plus 

qualitative et locale, orientée vers les centralités et les zones  existantes [DAACL]

• Centralités urbaines et rurales: améliorer la commercialité et valoriser l’identité 

commerciale (requalification d’espaces publics, amélioration capacité et disponibilité de 

stationnements proches, chartes devantures-terrasses voire signalétique, amélioration 

de l’accessibilité modes doux, végétalisation, mobilier urbain, etc…) 

• Secteurs d’implantations périphériques

• Exigences de densification de l’appareil commercial en priorisant la mobilisation des 

sites actuels (bâtiments sous utilisés, friches, …) avant toute extension.

• Optimisation de l’insertion visuelle des projets, selon de fortes exigences architecturales 

et qualités paysagères

• Recommandations d’éco-conditionner le développement des équipements 

commerciaux à la mise en œuvre de dispositifs générant des économies d’énergies 

ou/et de production d’énergies renouvelables pour limiter l’impact environnemental et 

d’améliorer la desserte en modes actifs et collectifs

Les activités économiques, agricoles, commerciales et logistiques



Axe 3. Accompagner la transformation du modèle commercial vers une offre plus 

qualitative et locale, orientée vers les centralités et les zones  existantes [DAACL]

• Logistique commerciale 

• Implantations d’entrepôts de plus de 5 000 m² uniquement possible dans la Technopole 

Agen Garonne en respectant le reste des prescriptions du DOO en termes de qualité 

paysagère

• Implantations d’entrepôts compris entre 400 et 5 000 m² à privilégier dans les ZAE – 

hors secteurs d’implantations périphériques du commerce quand elles en comprennent 

– en priorisant la réutilisation du bâti si en friche, sans générer de fortes nuisances en 

termes de circulation et enfin en veillant à la qualité paysagère 

• Recommandation de faciliter la logistique d’hyper-proximité (entrepôts de moins de 

400 m²), en la permettant de s’implanter en proche centre-ville d’Agen, dans la zone 

Agen Sud-Boé, et à proximité des autres secteurs d’habitat dense (Boé, Bon-Encontre et 

Le Passage)

Les activités économiques, agricoles, commerciales et logistiques



Axe 4. Affirmer une véritable politique touristique au service du territoire 

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande de préserver l’unité 

architecturale et paysagère des villages de caractères, bastides et des sites 

patrimoniaux remarquables : Astaffort, Beauville, Caudecoste, Moirax, 

Puymirol, Sérignac-sur-Garonne, etc.

Les activités économiques, agricoles, commerciales et logistiques



L’offre de logements, de mobilités, d’équipements, de 

service et densification



Axe1. Favoriser une urbanisation maitrisée et de qualité 

• Accueillir les nouveaux habitants en s’appuyant sur l’armature 

territoriale

Le scénario démographique du territoire du SCoT de l’Agglomération d’Agen 

induit un besoin d’environ 8 800 nouveaux logements entre 2025 et 2045. Le 

PLUi devra décliner ce besoin en logement à l’échelle de chaque commune . 

Les critères suivants pourront être retenus : 

• La place dans l’armature territoriale ;

• Les enjeux de préservation (protections environnementales, projets 

d’intérêt général, patrimoine immobilier etc.) ; 

• La facilité d’accès aux axes de rabattement ou aux réseaux de transport ;

• La présence de commerces ou de services en leur sein de la commune 

L’offre de logements, de mobilités, d’équipements, de service et 

densification



Axe1. Favoriser une urbanisation maitrisée et de qualité 

• Développer une offre diversifiée en logement favorisant les parcours 

résidentiels et répondant à la demande sociale

L’offre de logements locatifs sociaux doit se diffuser sur l’ensemble du 

territoire intercommunal en prenant en compte les besoins en logements, 

l’armature urbaine et la réglementation en vigueur : les communes d’Agen, 

Boé, Bon-Encontre, Colayrac-Saint-Cirq, Foulayronnes, Layrac, Le Passage et 

Pont-du-Casse sont soumises à l’article 55 de la loi SRU imposant 20% de 

logements sociaux au sein des résidences principales.

- Le 1er objectif est de consacrer à minima 20% de la production nouvelle aux 

logements locatifs sociaux à l’échelle intercommunale à l’horizon 2045, soit 1 760 

logements sur les 20 ans du SCoT. 

- Le second objectif concerne les communes soumises à l’article 55 de la loi SRU, celles-

ci devront atteindre leurs obligations légales durant la période d’exécution du SCoT.

L’offre de logements, de mobilités, d’équipements, de service et 

densification



Axe1. Favoriser une urbanisation maitrisée et de qualité 

• Développer une réponse logement qui s’appuie sur les potentiels 

existants et l’armature territoriale

Le principe d’urbanisation de l’Agglomération d’Agen repose sur une notion 

clef : l’enveloppe urbaine.

Celle-ci correspond aux parcelles bâties agglomérées significatives d’un 

territoire. Bien qu’il puisse exister des passerelles entre les deux, « 

l’enveloppe urbaine » ne correspond pas aux zones urbaines (zones U) 

classées dans les documents d’urbanisme : elles représentent le tissu urbain 

aggloméré « réel » existant à l’instant T de l’élaboration du document 

d’urbanisme. 

L’offre de logements, de mobilités, d’équipements, de service et 

densification



Axe1. Favoriser une urbanisation maitrisée et de qualité 

Le PLUi devra identifier les îlots à requalifier en priorité.

Afin de permettre une priorisation de l’urbanisation dans le tissu existant, au 

moins 50% de l’urbanisation nouvelle devra être réalisée dans l’enveloppe 

existante. Toute extension ne respectant pas ce ratio devra être justifiée.

L’objectif est de réduire le rythme de la consommation d’espaces passé 

(2011-2020) équivalent à 52% soit 29 ha/an.

L’offre de logements, de mobilités, d’équipements, de service et 

densification



Axe1. Favoriser une urbanisation maitrisée et de qualité 

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen vise un objectif global de réduction de 

15% des logements vacants dans les zones urbaines à l’échelle du SCoT. 

Le développement urbain devra se faire en priorité dans les enveloppes 

urbaines, en renouvellement urbain et comblement de dents creuses avant 

d’envisager de nouvelles extensions de l’urbanisation, quelle que soit leur 

destination.

Le PLUi devra affiner cette priorisation en identifiant et justifiant le potentiel 

présent dans l’enveloppe urbaine.

L’offre de logements, de mobilités, d’équipements, de service et 

densification



Axe1. Favoriser une urbanisation maitrisée et de qualité 

Le PLUi devra identifier les potentiels fonciers de plus 5 000m² et fixer des 

objectifs de densification par secteur, notamment par le biais d’OAP.

La densité minimale s’entend en moyenne de l’ensemble des nouvelles 

opérations de la commune, y compris les opérations d’ensemble en 

densification : 

- Ville centre : 70 logements par hectare minimum

- Polarités du cœur urbain : 30 logements par hectare minimum

- Communes du cœur urbain : 22 logements par hectare minimum

- Polarités de proximité : 20 logements par hectare minimum 

- Polarités rurales : 15 logements par hectare minimum

- Villages : 12 logements par hectare minimum

L’offre de logements, de mobilités, d’équipements, de service et 

densification

Seuils opérationnels, 
visant à permettre 
d’accueillir différentes 
typologies de 
logements pour 
répondre aux besoins 
et attentes, objectif 
du PADD



Axe 2. Affirmer l’accessibilité du territoire et construire une mobilité durable 

• Développer la multimodalité

Pour anticiper l’arrivée de la future gare LGV en rive gaude de Garonne et 

permettre son accessibilité par d’autres modes que la voiture, le PLUi 

intégrera des réseaux piétons/cycles sécurisés pour se rabattre facilement 

sur la future gare et une offre sécurisée de stationnement vélo et voiture en 

gares. Il intégrera également les liaisons ferroviaires entre la gare LGV et la 

gare d’Agen-centre comme une composante du réseau urbain de transports 

en commun de l’agglomération.

Pour renforcer l’étoile ferroviaire agenaise et offrir des solutions pour les 

trajets du quotidien, le PLUi préservera les emprises des anciennes lignes 

ferrées et des anciennes gares ferroviaires.

L’offre de logements, de mobilités, d’équipements, de service et 

densification



Axe 3. Améliorer l’accès aux services et aux équipements

• Proposer un aménagement favorable à la santé

Le PLUI devra prendre en compte les orientations du Contrat Local de Santé 

(CLS) de l’Agglomération d’Agen.

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande de favoriser l’intégration de la 

santé dans toutes les politiques publiques (PLUI, Habitat, Déplacements, 

Evaluation Impact Santé…). 

L’offre de logements, de mobilités, d’équipements, de service et 

densification



La transition écologique et énergétique, valorisation des 

paysages, objectifs chiffrés de consommation d’espace



Axe 1. Préserver et valoriser les paysages comme bien commun, support de 

l’identité et de l’attractivité du territoire

• Protection des éléments de paysage

En s’appuyant sur le Plan Paysage de l’Agenais, le PLUi protégera les paysages 

emblématiques et les éléments patrimoniaux identitaires du territoire :

- A l’échelle des linéaires de haies, ripisylves, boisements dans les espaces agricoles, étangs collinaires, etc.

- A l’échelle des grands ensembles paysagers : les douces collines mollassiques au relief ample et doux des Terres 

Gasconnes, le fond de vallée ample et plat encadré par les coteaux au nord et sud dans la plaine alluviale de la Vallée de 

la Garonne, le vaste plateau calcaire du Pays de Serre entaillé par des vallons profonds, avec des ourlés de boisements 

offrant des crêtes ouvertes.

- A l’échelle de sites reconnus : canal latéral à la Garonne, …

- La Garonne en tant que paysage-fleuve est valorisée dans des conditions de préservation des milieux tout en étant 

rendue accessible aux publics, en cohérence avec la Charte Garonne et confluences.

- En conservant les parcelles agricoles qui ponctuent le paysage

- En préservant la vocation agricole du relief afin de maintenir les milieux ouverts

- En luttant contre l’urbanisation sur les lignes de crêtes, sur les versants et en fond de vallée hors des limites des emprises 

urbaines existantes.

- En mettant en lumière et en valeur un patrimoine riche et diversifié encore trop méconnu.

La transition écologique et énergétique, valorisation des paysages, 

objectifs chiffrés de consommation d’espace



Axe 1. Préserver et valoriser les paysages comme bien commun, support de 

l’identité et de l’attractivité du territoire

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande de favoriser la préservation, le 

renforcement et le développement des coupures vertes et transitions 

paysagères : la transition entre deux types de milieux, deux entités 

paysagères, devra être progressive et permettre l’intégration paysagère des 

projets soutenus. Les franges et lisières devront respecter le fonctionnement 

écologique du milieu.

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande de préserver et valoriser les 

continuités paysagères structurantes de l’eau à l’échelle du territoire : …

La transition écologique et énergétique, valorisation des paysages, 

objectifs chiffrés de consommation d’espace



Axe 1. Préserver et valoriser les paysages comme bien commun, support de 

l’identité et de l’attractivité du territoire

• Prescriptions pour les continuités écologiques liées à la trame verte et 

bleue

Les fonctionnalités écologiques de la TVB devront être protégées et celles 

qui sont dégradées, remises en bon état écologique. 

Le PLUi devra protéger les zones à périmètres de protection et abritant une 

biodiversité remarquable, notamment au niveau de la vallée de la Garonne 

et de son corridor écologique.

La transition écologique et énergétique, valorisation des paysages, 

objectifs chiffrés de consommation d’espace



Axe 1. Préserver et valoriser les paysages comme bien commun, support de 

l’identité et de l’attractivité du territoire

Concernant les projets d’aménagement impactant les corridors écologiques, 

la mise en œuvre de la séquence « Éviter, Réduire, Compenser » sera la 

règle, ….

Pour favoriser la nature dans les espaces urbanisés et les ceintures vertes, les 

projets de développement (habitat, économie…) garantiront la préservation 

et le renforcement de la TVB par la valorisation et le renforcement de tous 

les éléments de la biodiversité en zone urbaine dans les aménagements.

La transition écologique et énergétique, valorisation des paysages, 

objectifs chiffrés de consommation d’espace



Axe 2. Gérer plus durablement les ressources

• Qualité des milieux aquatiques et humides

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande de préserver, renforcer et/ou 

restaurer les milieux aquatiques et zones humides identifiées et délimitées 

par le SAGE Vallée de la Garonne.

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande de prendre en compte les 

espaces de mobilités des cours d’eau dans tout projet d’aménagement. 

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande d’identifier les différentes 

pressions anthropiques exercées sur les milieux aquatiques et humides, …

La transition écologique et énergétique, valorisation des paysages, 

objectifs chiffrés de consommation d’espace



Axe 2. Gérer plus durablement les ressources

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande de définir des zones tampon 

afin de protéger ces zones humides protégées.

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande de définir les principes de 

gestion des zones humides, adaptés à chaque localité (selon la Disposition 

l.13 du PAGD).

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande de fixer des objectifs de 

préservation des zones humides selon une grille évaluative.

La transition écologique et énergétique, valorisation des paysages, 

objectifs chiffrés de consommation d’espace



Axe 2. Gérer plus durablement les ressources

• Gérer la ressource en eau potable

Le PLUI devra identifier les zones où les besoins en eau seront plus 

importants. Tout nouveau projet porté par le SCoT sera évalué au prisme de 

la disponibilité de la ressource en eau. Lorsqu’ils sont disponibles, l’évaluation 

se réfère aux schémas directeurs d’alimentation potable.

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande d’assurer une qualité des eaux 

brutes suffisante pour leur potabilisation : zonage des enjeux intégrant les 

périmètres de protection des captages ; développer un volet « maitrise de 

l’urbanisation » dans les secteurs sensibles ; prendre des mesures dans le 

règlement sur l’occupation des sols pour la protection des captages.

La transition écologique et énergétique, valorisation des paysages, 

objectifs chiffrés de consommation d’espace



Axe 2. Gérer plus durablement les ressources

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande d’assurer l’alimentation en eau 

potable notamment en protégeant la totalité des points de captage présents 

sur le territoire. Ces périmètres de protection de captage d’eau sont assortis 

d’un arrêté préfectoral de déclaration d’utilité publique (DUP). 

Le PLUi devra justifier que les réseaux d’alimentation en eau potable seront 

suffisants pour satisfaire les besoins des futurs usagers.

La transition écologique et énergétique, valorisation des paysages, 

objectifs chiffrés de consommation d’espace



Axe 2. Gérer plus durablement les ressources

• Gérer les eaux pluviales

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande la mise en œuvre des 

techniques alternatives de gestion des eaux pluviales fondées sur la nature. 

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande de définir une part minimale de 

surfaces non imperméabilisées ou de pleine terre afin notamment de 

promouvoir l’infiltration directe des eaux pluviales. 

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande que les documents d’urbanisme 

locaux limitent l’imperméabilisation des sols et encouragent les projets 

permettant de restaurer des capacités d’infiltration. 
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Axe 2. Gérer plus durablement les ressources

• Gérer l’assainissement

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen priorise un développement urbain centré 

sur les communes disposant d’un assainissement collectif. 

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande la prise en compte des 

extensions urbaines dans les schémas d’assainissement. Tout projet de 

développement urbain doit être en adéquation avec la capacité actuelle ou 

potentielle des réseaux et la capacité des Stations d’épuration (STEP) à 

accepter ces nouveaux volumes et charges de pollution.
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Axe 2. Gérer plus durablement les ressources

• Ressource foncière

La gestion économe du sol constitue un élément fondamental du projet à 

travers la réduction de la consommation foncière par rapport à la dynamique 

passée. Le SCoT de l’Agglomération d’Agen prévoit donc une consommation 

foncière limitée. Le tableau ci-dessous indique les volumes fonciers 

attribuées par types de consommation pour les trois périodes à l’échelle du 

SCoT  

La transition écologique et énergétique, valorisation des paysages, 

objectifs chiffrés de consommation d’espace



Axe 2. Gérer plus durablement les ressources

Le PLUI devra territorialiser les objectifs de réduction de la consommation 

d’espace en tenant compte :

• Des efforts déjà réalisés dans la décennie précédente,

• De la réelle dynamique d’accueil de population,

• Des capacités d’accueil de chaque commune (ressource en eau, 

assainissement, foncier, etc.),

• De la place de chaque commune dans l’armature territoriale.

Le SCOT encourage à réinvestir les sites et sols pollués afin d’y réaliser des 

actions de renaturation, y permettre le développement des ENR, etc.
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Axe 3. Construire un territoire sobre en énergie

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen conditionne les projets d'énergies 

renouvelables sur des terrains à vocation agricole :

• À l’implication dans le projet de l’économie agricole et des agriculteurs 

locaux, à l’intégration à une démarche d’intéressement tournée vers la 

profession agricole, à la prévision de maintien d’une valorisation 

maximale agricole du site ;

• À la réversibilité du projet après la durée d’exploitation ;

• De manière générale, à une étude agronomique du sol concluant à une 

très faible productivité du parcellaire concerné ;

• En cas d’agrivoltaïsme avéré, à la conformité avec le décret en vigueur
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Axe 4. Limiter l’exposition des populations et des biens aux risques et aux 

nuisances

• Qualité de l’air

Le PLUi limitera le développement de l’urbanisation le long des grands axes 

de communication ou des zones de pollution de l’air (usines, etc.)
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Axe 4. Limiter l’exposition des populations et des biens aux risques et aux 

nuisances

• Gestion des risques

Le PLUi devra prévenir les risques naturels en respectant la préservation des 

zones inondables dans le développement des enveloppes urbaines (SDAGE, 

PPRI,…).

Le PLUi devra, dans les secteurs identifiés comme potentiellement affectés 

par des mouvements de terrain, conditionner l’ouverture à l’urbanisation à 

la réalisation d’études complémentaires préalables (vérifier la pertinence de 

ces zones au regard de l’aléa connu du risque).
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Axe 4. Limiter l’exposition des populations et des biens aux risques et aux 

nuisances

En l’absence de Plan de Prévention des Risques Inondation , le SCoT demande 

de prendre en compte l’atlas des zones inondables.

Le SCoT de l’Agglomération d’Agen demande de laisser l’opportunité de 

mettre en place des projets innovants et expérimentaux dans les zones 

urbaines de risques identifiées en dehors des PPR, sans augmenter les 

enjeux pour les personnes ou les biens.
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Axe 4. Limiter l’exposition des populations et des biens aux risques et aux 

nuisances

• Gestion des déchets

Le PLUi devra prévoir des règles de construction permettant l’intégration 

aux logements d’équipements ou dispositifs favorisant le recyclage

A l’échelle de l’Agglomération d’Agen, le PLUi devra veiller à l’optimisation 

des infrastructures de gestion de l’ensemble des déchets.

Le PLUI devra identifier les espaces dédiés à la gestion des différents déchets 

et permettre leur gestion et développement si besoin
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Axe 4. Limiter l’exposition des populations et des biens aux risques et aux 

nuisances

• Exposition au bruit

Le PLUI devra identifier l’ensemble des zones soumises à des nuisances 

sonores et  limiter le développement de l’habitat dans ces zones. Le 

développement de la LGV Sud-Ouest et ses impacts sonores devra être pris en 

compte par le PLUi dans les choix de développement.

Le SCoT demande de proposer des modèles d’aménagement non générateur 

de nuisances sonores : circulations douces, espaces publics végétalisés pour 

couvrir le bruit, loin des grands axes de circulation, etc.

La transition écologique et énergétique, valorisation des paysages, 

objectifs chiffrés de consommation d’espace



Le calendrier et les temps de 
concertation

3
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2 ENQUÊTES 
PUBLIQUES

3 RÉUNIONS 
PUBLIQUES

1 RÉUNION 
PUBLIQUE 

SCOT

3 RÉUNIONS 
PUBLIQUES 

PLUI

FÉVRIER 
2025

FIN 
2025
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https://www.agglo-agen.net/

➢ Un questionnaire disponible jusqu’au 14 juillet afin 
de recueillir les enjeux et attentes des habitants et 
usagers du territoire.

➢ Des dossiers et registres de concertation à 
disposition du public, au siège de l’Agglomération 
d’Agen et dans les 44 mairies du territoire.

➢ Une contribution par courrier est également 
possible à l’intention de Monsieur le Président de 
l’Agglomération d’Agen

➢ Des lettres d’information numériques

➢ Un espace d’information sur le site internet de 
l’Agglomération d’Agen :
- Sur la révision du SCoT
- Élaboration du nouveau PLUi à 44 communes

https://www.agglo-agen.net/grands-projets/schema-de-coherence-territoriale-du-pays-de-lagenais-scot/la-revision-du-scot-du-pays-de-lagenais-2022-2025
https://www.agglo-agen.net/vie-quotidienne/urbanisme-et-habitat/elaboration-du-plan-local-durbanisme-intercommunal-plui-a-44-communes


Place aux questions
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Merci de votre participation
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